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LA CONCERTATION

L’article L103-2 du Code de I’'Urbanisme prévoit que I'élaboration du Plan local d’Urbanisme fasse
I'objet d’'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et autres personnes concernées.

Les objectifs poursuivis et les modalités de cette concertation doivent étre précisés par I'organe
délibérant de la collectivité dans la délibération prescrivant I’élaboration ou la révision du Plan Local
d’Urbanisme.

Article L103-2 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de
l'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain ».

Article L103-3 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de I'article L. 103-
2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités
de la concertation peuvent étre précisés par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent ».

Article L103-4 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
l'autorité compétente ».

Article L103-5 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des 2° ou
3°de l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et I'opération font I'objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune
ou l'établissement public de coopération intercommunale ».
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Article L103-6 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a I'article L. 103-3 en arréte le bilan.
Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte ».

COUVERTURE INTEGRALE DU TERRITOIRE INTERCOMMUNAL OU
COMMUNAL

Article L153-1 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du territoire :

1° De l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale ;

2° De la commune, lorsqu'il est élaboré par une commune non membre d'un tel établissement public.
Sont toutefois exceptées du périmétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde
et de mise en valeur approuvé ».

Article L153-2 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 130

« L'établissement public de coopération intercommunale compétent engage une procédure
d'élaboration ou de révision d'un plan local d'urbanisme couvrant l'intégralité de son territoire lorsqu'il
le décide et, au plus tard, lorsqu'il révise un des plans locaux d'urbanisme applicables dans son
périmétre en application du 1° de I'article L. 153-31 ».

Article L153-3 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 117 (V)

« Par dérogation aux articles L. 153-1 et L. 153-2 et pendant une période de cinq ans a compter de sa
création, une communauté de communes ou d'agglomération issue d'une fusion entre un ou plusieurs
établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére de plan local
d'urbanisme, document en tenant lieu et carte communale et un ou plusieurs établissements publics de
coopération intercommunale ne détenant pas cette compétence peut prescrire la révision d'un plan
local d'urbanisme existant sans étre obligée d'engager I'élaboration d'un plan local d'urbanisme
couvrant I'ensemble de son périmétre ».

PRESCRIPTION DE L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Article L153-11 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 109

« L'autorité compétente mentionnée a l'article L153-8 prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme
et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément a l'article L. 103-3.
La délibération prise en application de I'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article
L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature G compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan dés lors qu'a eu
lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable ».
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Il - Les autres personnes publiques ayant l'initiative d'opérations d'aménagement sont tenues aux
mémes obligations. Elles organisent la concertation dans des conditions fixées aprés avis de la
commune. »
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Le Conseil Communautaire a délibéré les 17 décembre 2015 pour prescrire I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I’Habitat (PLUi-H) sur le territoire du Val de
I’'Eyre composé des 5 communes : Belin-Béliet, Le Barp, Salles, Saint-Magne et Lugos.

Ce méme jour:
- en Conseil Communautaire, les élus ont définis par délibération, les modalités de collaboration.
- une conférence intercommunale des Maires a été tenue au siége de la Communauté de
Communes du Val de I'Eyre.

Rappel des objectifs poursuivis :

Afin de maintenir et continuer d’accueillir la population dans le respect du développement durable,
Mme la Présidente rappelle que les objectifs du PLUi seront les suivants :

e Favoriser un développement territorial équilibré entre emplois, habitat, commerces, services
et équipements afin de garantir des conditions d’accueil de la population dans le respect du
développement durable ;

e Densifier les zones des centres villes ou bourgs, reconquérir les logements vacants, et
permettre un développement maitrisé et cohérent des communes, afin de contenir
I’étalement urbain et la consommation fonciéere, et, de préserver les espaces naturels et
forestiers ;

e Favoriser le développement d’activités économiques innovantes, dynamiques et créatrices
d’emplois sur le territoire ainsi que le développement des réseaux de communications
numériques ;

e Préserver l'identité culturelle et les patrimoines remarquables du territoire, ainsi que son
environnement, sa biodiversité et la mise en valeur des paysages ;

e Permettre l'accueil de la population au travers d’une offre de logements adaptée aux
différents besoins des habitants du territoire ;

e Favoriser une politique de déplacements adaptés au territoire en prenant en compte les
enjeux liés au développement durable.

Rappel des objectifs et modalités de la concertation :

La concertation sur le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I’Habitat doit durer pendant toute la durée de I'étude et jusqu’a I'arrét du projet. Les modalités de
concertation exposées dans la délibération étaient les suivantes :

Moyens d’information proposés au public seront a minima les suivants :

e des réunions publiques auront lieu lors des grandes étapes du projet (diagnostic, PADD). Ces
réunions seront déclinées sur I’ensemble du territoire ;

e des articles diffusés dans la presse locale, dans les journaux intercommunaux et communaux,
ainsi que sur le site internet de la communauté de Communes et celui des communes qui en
sont dotées ;

e la mise a disposition du dossier au siege de la Communauté de Communes ainsi qu’aupres de
chaque mairie pour chacune des grandes étapes (diagnostic, PADD, réglement, OAP) ;
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Moyens offerts au public pour formuler ses observations et propositions :

e lamise a disposition d’un registre dans chaque mairie et a la Communauté de Communes pour
recueillir I'avis de la population tout au long de la procédure et ce jusqu’a I'arrét du projet ;

e e public pourra envoyer ses remarques par courrier postal 3 Madame la Présidente de la
Communauté de Communes du Val de I'Eyre - 20, route de Suzon - 33830 BELIN-BELIET, et ce
jusqu’a I'arrét du projet.

La Communauté de Communes se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de
concertation si cela s’avérait nécessaire.

Al’issue de cette concertation, Madame la Présidente en présentera le bilan au conseil communautaire
lors de la présentation de la délibération qui arréte le projet de PLUi-H. Ce bilan devra étre joint au
dossier de I'enquéte publique.
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La Communauté de Communes du Val de I'Eyre a permis le respect de la concertation tout au long de
la procédure d’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I’'Habitat tel que fixées dans la délibération du 17 décembre 2015.

Elle a utilisé a cet effet les moyens d’information prévus, et mis a disposition du public des registres au
siege de la Communauté de Communes et dans les cing accueils des Mairies afin de recueillir ses
observations.

Parallelement, tout au long de la procédure, des réunions publiques ont été organisées afin de faire
état de I'avancement du projet.

Exposition « le PLUi-H en 4 questions »

Affichage effectué sur 6 panneaux (en Communauté de Communes du Val de I'Eyre - route de Suzon
et service urbanisme, et dans les 5 accueils des mairies).

Val de l’fyré

SELIN-BELIET|LEBARD | LUGOS |SAINT-MAGNE [ SALES

Yaldel Eyre

LEVALDE L'EYRE AUJOURD'HUI:
PORTRAIT DE TERRITOIRE

® Une population jeune

 Une population au profil familial

LAVALIDATION
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FIN2016-2017
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partenaires et la
population 2

Comment atteindre

W
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Au sein du PLUI d
outis

;.‘j*: Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP)

Quelques exemples dOAP:
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i AU,
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PLAN D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE AFIN DE
RAPPROCHER LE LIEU DE VIE AU
LIEUDE TRAVAIL

OFFRIR DES CONDITIONS DE
VIE SATISFAISANTES POUR
L'ENSEMBLE DE LA POPULATION

. _ ® Garantir la continuité du parcours résidentiel des ménages.

® Pérenniser et multipker I'emploi sur e teritoire duval de reyre

® Soutenir e tissu &conomique existant et permetire la
diversification des activitéa du terrtoire ® Anticiper évolution des besoins de la population en

renforgant l'offre en équipements et loisira du territoire

URBAIN ET BATI EN OEUVRANT POUR UN DEVELOPPEMENT MAI TRISE. DURABLE ET

@ PRESERVER LES GRANDS PAY SAGES. LES ESPACES NATURELS. LE PATRIMOINE
RESPECTUEUX DU CADRE DE VIE

® Limiter la de l'espace en proposant un dé-
urbain respectant les caractéristiques identi-
taires du Val de IEyre

= :
de Fattractivité du temitoire

 Préserver le patrimoine vemaculaire et industiel t4moin d& u proposer un développement durable et pérenne A Ia
Thistoire du Val de IEyre {afion = e

Val de I'Eyre +D'INFOSUR  http:/www.valdeleyre fr/

B LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
DU PROJET

Au sein duPLUL
outls I le réglement .
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les futures constructions et que | (Greuits courts agro-deurisme. .

faméragement projeté est compatible

10AP réconiséesurlesite

Réligés pour certains, les artides présents dans le contenu du réglement éait peuvent &tre aujourdui

Zone urbaine (U)

Chaque zone et secteur peut ainsi Bire febjet tun redécoupage plus détailé pour localiser le pésimetre
dappleation de certaines dispositions réglementaires. Fusieurs dispasitons réglementaires peuvent étre

Mot s Imptantation par apport  Implantation par Des trames particulires peuvent venir se superposer
auvos

rapportauxiimites auxmites da zones etidentifer:
fosigad #Des ékments dala tramevertact bleus (TVB)
4, /é Do emplacaments ésarvs )
« ®Des ékéments de patrimoine biti et paysager
Empriseausol Hauteurs Desbstiments pouvant changer de destinaion
& 6 ‘ Le réglement écrit : quelles régles pour mes

futurs projets ?

V@__l_(_iﬂgxre +DANFOSUR  httpsiwww.valdeleyrefr/
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre Bilan de la concertation

Présentation du projet dans les publications intercommunales

e Articles dans la lettre d’information de septembre 2017 et d’automne 2019 (voir ci-dessous)
distribuées par la poste dans tous les foyers de la Communauté de Commune.

LA NEWSLETTER

DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE LEYRE

UNE VISION PARTAGEE,
POUR UNE AMBITION
COMMUNE DE TERRITOIRE

LE PLUi-H LE SERVICE
Planification du Val de I'Eyre D'URBANISME

a horizon 2030. Un bel exemple de service mutualisé
a l'échelle des 5 communes.

Val de I'Eyre

COMMUNALTE DE COMMUNES www.valdeleyre.fr 1 www.espace21.com | www.eyrecommerce.com
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Bilan de la concertation

PLU/PLUI-H :
OU EN SOMMES-NOUS ?

Yoté il y a 3 ans, 'engagement de

construire unprojetd‘aménagement par-
tagé entre les 5 communes du territoire

‘S’Oll’l; la &nn? d'un PLUI-H, Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant Pro- Réunion publi
gramme Local de I'Habitat, prend forme. p
Aprés concertation avec les personnes le 24 octobre
publiques associées, le projet sera pré-
senté a la population lors d’une réunion
publique le 24 octobre 2019. Il sera
ensuite amété par le conseil commu-
nautaire avamt la fin de I'année puis
consuitable par le public, a compter de
cette date,

APPROBATION
DU PLUI-H EN 2020

Uannée prochaine, aprés un nouvel
avis des partenaires institutionnels, une
enquéte publique sera menée sur le
territoire, Pendant un mois, les habitants
pourront consufter le document et faire
parnt de leurs observations. Le document
final sera alors définitivernent approuvé
par le conseil communautaire vers
la fin 2020. Ce nouveau document se
substituera alors aux PLU communaux
en vigueur.

015 > Lugos
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Bilan de la concertation

Présentation du projet dans les publications communales

Article dans la revue municipale de Salles « I’'Eyre Nouvelle » n°3 de janvier 2016 :

EN DIRECT DU VAL DE U'EYRE

PLUL: une nouvelle etape intercommunale
vers un projet de territoire

Depuis 2003, date de création de 13 Communauté de Communes du Val de UEyre, une dynamique de
territoire a été engagée par les collectivités la composant en raison des défis communs qu’elles avaient &
relever s’agissant d'un territoire périurbain sujet 3 de nombreuses et diverses pressions aux portes d'une
agglomération majeure.

es le debut, le prin-

cipe fondateur de

l'intercommuna-

lité a reposé sur
une politique de projet
commun, traduisant la vo-
lonté affirmée de ses cing
communes de vouloir faire
les choses ensemble, élus
communautaires et mu-
nicipaux, dans l'éecoute et
le respect des intéréts de
chacun.

Entémoigne la création de
nombreux projets parta-
gés, tels que la construc-

tion des ecoles primaires,
la piscine intercommunale,
le cinema, les zones indus-
trielles et artisanales, la
gestion des déchets, les
transports scolaires et a la
demande, etc...

Une nouvelle étape est
franchie depuis le 19 no-
vembre dernier en faisant
évoluer les Plans Locaux
d'Urbanisme communaux,
vers une planification
communautaire appelée
PLUIL. Cedernier prendraen
compte les enjeux du terri-

toire dans une logigue de
solidarité communautaire,
afin d'aménager le cadre
de vie et les conditions
d'habitat selon les besoins,
d'assurer la protection
des milieux naturels et des
paysages et la préserua-
tion de la biodiversite.

Les maires demeureront
responsables des deli-
vrances d’autorisation
d'urbanisme (permis de
construire, déclarations
prealables, permis d'ame-
nager...).

Lelaboration du PLUL du
Val de 'Eyre se veut avant
tout la construction d'un
projet de territoire aspi-
rant au developpement
harmonieux de Uespace
communautaire. Se fon-
dant sur les specificites
et les complementarités
locales, ce projet vise a la
definition des orientations
de développement de la
communauté de com-
munes @ 10-15 ans, mais
aussi au confortement des
communes dans leur indis-
pensable role de proximite.
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Bilan de la concertation

Article dans la revue municipale de Salles « I'Eyre Nouvelle » n°4 de juin 2016 :

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) :

un futur bientdt au présent

Dans sa rubrique «en direct du Val de U'Eyre», le bulletin municipal de janvier 2016 vous faisait part du PLUI -
une nouvelle étape intercommunale vers un projet de territoire. .. qui progresse au fil des décisions.

epuis le 17 dé-
cembre 2015, le
transfert de com-
pétence du PLU
permet a la Communauté
De Communes d’acheuver,
en eétroite collaboration
auvec chague commune,
'élaboration ou la révision
de leur Plan Local d’Urba-
nisme, dans l'objectif du
cadre reglementaire que
deura respecter le futur
Plan Local d'Urbanisme in-
tercommunal.
Il s'agit de co-construire
entre les cing communes,
tenant compte des spécifi-
cités de chacune, le futur
projet de notre territoire
en matiere d'urbanisme,
de cadre de vie, de mo-
bilité, de déueloppement
économique notamment,
respectueux du déuvelop-
pement durable.
Pour ce qui concerne l'éla-
boration de notre PLU dont
les études ont démarrées
durant le premier trimestre
2015, le trauail se poursuit
actuellement, notamment
au travers des échanges

avec les différents parte-
naires qui accompagnent
la collectivité.

Au début du mois de mars
2016, le diagnostic a ain-
sl été présenté aux per-
sonnes publiques asso-
ciees a la démarche. Parmi
elles, les services de I'Etat,
du Parc Naturel Régional
des Landes de Gascogne,
du SYBARVAL et du Conseil
Départemental  notam-
ment, ont pu débattre des
analyses d'ores et déja ré-
alisées.

Ce diagnostic a également
éteé présenté a l'ensemble
du conseil municipal a l'is-
suedelaséance du?22 mars
2016, en séance privée.
Il seruira de base au Pro-
jet d’Aménagement et de
Déueloppement Durable
(PADD), gui connait actuel-
lement ses derniers ajus-
tements. Les orientations
de ce document seront dé-
battues prochainement en
Conseil Communautaire
apres avoir été présentés
en Conseil Municipal.

Le diagnostic et le PADD
seront tous deux présen-
tés au cours d'une réunion
publique, avant le début
de l'été 2016.

Toute l'équipe s'assure
au quotidien de la bonne
marche de ce projet com-
mur. Les lettres de do-
léances que uous nous
avez soumises sont toutes
inscrites dans un registre
et nous vous auons en-
uoyes un courrier de retour
pour uous confirmer leurs
enregistrements.

Elles seront toutes étu-
diées et transmises a l'en-
quéteur public.

CHIFFRES CLES

60000 €
c'es colt du PLU

ntant 100 ha
uperficie

La transparence est égale-
ment le maitre mot. Aussi,
uous pouuvez vous informer
des auancées via le site
internet de la mairie, les
panneaux d'affichage, les
réunions...
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Bilan de la concertation

Article dans la revue municipale de Belin-Beliet « BIB » n°28 de janvier 2016 :

Pourquoi un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLU) ?

Presamtation do LU ax & Consofis Muncpaun de B C0C du Val de IEyve par Mne 12 Souspedfole.

Avec je PLUI, la CDC du Val de
I'Eyre construit son projet de
territoive tout en conservant un
développement harmonieux de
I'espace communautaire.

Depuis 2003, date de création de ln
Communautd de Communes [CDC) du
Val de I'Eyre, une dynamique de territoire
& &4 ongagde par les collectivités |a
composart {5 communes) en mison des
défis communs qu'slies avaient & relever
= agizzant d'un temitoire piriurbain sujet
& de nombreuses et diverses pressiors
mx portes de Faggdoméeation majeure
que repeésante Bordeaw,

DES PROJETS COMMUNS

Dés le début, le principe fondatour de
I'rtercommunalité & reposé sur une po-
litique de projet commun, traduisant la
volont® affirmée de ses cing communes
de voulkir faire les choses ersemble,
élus communaxstaires et muricipous,
dans MScoute et le respect des intéréts
de chaoun.
En ®moigne la création de nombesux
projets partagés, tels que la construc
tion des &coles primaies, la plscine in-
tercommunale, ke cindma, fes 2ones in-
dustriclies ot artizanales, la gestion des
déchets, les transports scolabes, etc.
Une nouvelle &ape =<t Fanchie depuls
19 novembre dernier en faizant évo
luer les Plars Locoux dUrkeanksme com-

munax (PLUL vers une planification
communautaire appelée PLUL

Ce demier prendre en compie les enjeux
du termitoire dens une logique de solide-
rité communautake, 38n d'aménager le
cadre de vie ot les conditions d'habitat
selon les bescins, d aszurer la protection
des milieux returels et des poysages ot
I préservation de ks biodiversité.

Par une adoption avant le 31 décember
2015, cette nouvelle compétence imer.
communale permettra aux procédures
de révision des PLU qui sont en cours, de
disposer d'un délal supplémentaire de
trols ans pour &tre en conformitd avec la
kol Grenele Il

Les maires demeursront resporsables
des délivrances d'autorisation d'urba.
nime |(permis de construire, dédass-
tions peéalsbles, permis d'aménages...).
Uélaboration du PLUI du Val d= I'Eyre
se veut ovant tout l2 construction dun
projet de territcire, en consarvant le dé-
veloppement hammoniewx de lNespace
comemunautaine.

Se fondant sur les spédfictés ot les com-
plémentanitds locales, oo projetvise & b
definition des orientatiors de développe-
ment de la communauté de communes
pour les 1015 ans & venir, maks auszi su
confortement des communes dans leur
indizpensable rble de proximite.
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Information sur le projet dans la presse
SUD-OUEST du 26/01/2016 concernant la délibération de prescription.
SUD-OUEST du 25/03/2017 concernant un article spécial PLUi-H
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« D’accord avec
ces corrections ? »

Des travaux
d’amenagement

Covmze davax
et rarmcyul

e dn
g de sordena cazmes on
Gy s, Son g b s Lasrand Mo
m*ukvd&hs h!xl e e de ks, e e
— knmo d—hhmxd'mmb‘
petanores & obla sroct .
sldlndnnuhdlulrh g etk e de >
unn:m&nhnf—-tu' [ crvech Le gy
awma qubl- * Mo
M:m\'lldxhuwmhz«hp cx bt € b Gar o b
sty smetzersnal anixtedsn o g b
Lo e 3diph it dttomu daes srocdon
e i i v aide Ny e o svescdavs
Azl g bathe b oo g
wvn. Sl e cre wermon dok orm mm’.
radee e rrapas
o i i by sty i
G AL br soa dyus x b e crriasre oty
w4 it Soi—
o [rTSTTS T S — e
Ve e ke ol 3 ol etedovdicctet cus e ke
coedisonn de v watores ooormdnioord s o Vilagedwdn s
par ke b popadson mklnad.\n:duuhm L heldsannsirasdew  celddpnmmporgine  oduaonbin o drs
eprhenrrs ke ghubagroascyadiowsy  ond ot auivog! or foar de Hﬂlw'arfu'u
En:u.lh,mm» s ks levid Dy Veeknaloetos e ctuty de b vors: o i
? = dyoriar 0 pota devch
wioppxras vakw, dmbdea  MavdSadk Lo 5 Pl e popbszen. o prkegres ke odeoscas  du sty aan e pasvias s
spnesdindehkws  dkbRnepteerds  eamvamn mdiabon  eooxnme o e
Londnoeniincymors  enmesrsruht, medaced Nox c eaofberon prudkopegdbineiok o phsd bdoest b on
i, dy 3qudes o No  cllewpie x e pochnne cude e L e e = =31
cancsolb eUmasaan. Frvmene damin dotirans M&!’*&‘(\xl’:ﬂn&: dawrizavner hroow phasan e on egen Vikge bods" o de
sandt i g Lt ok duValde iy Beer sighenes.  oOeoeposgm masrotpens b Tazzcfwbws  ariusecy o de i rctoo oo
2ok pha afierie. oo hovies  cie 7ae Nan laatpoed kol A% [eade bikar, e rmasrammrrax  ptvapar ok b rasce s
dacrzed swcoras sorecion Ts - dimadeus i S vees vk d maumm--‘:h- v urk Lors e ek smaateostvard badids
Oty e rmonde o ol S e marnr Urroesk Dot sarede e prmass aoabmd e pr b s s bsape
Vi S grstanda rtal)s, reveiatris Lo Deovlle, #n Knooe e vos de ltobm.  avaoar & 1
Apradusr par sl b oo mu&xﬂmm&mu L T S WU N W ST S———— S————————
o, { vlee 2acr gk '.—& o rbawason, b smrese o e Saepe

hnx(ynlnpdrmi. docy

.-u-t-i-—_-l:ur FuEr o
et .?'m.;.umm b e o
n tly 23 en cxppracdersmn udnmxutn-b T e ped poin 73 (it

IDE VILLEEN VILLE

Unbeay s
o ke gla de chre
LIS SLE T Cestclars urw
il rcm fm it e gd s
Ancwteos | accempaprte Mey
o, e kb et ch-chunnW
rgpd o SOre sy
i b, D poms ceopectat e
W TR [ O LT
bt ik do.
Aladxarere
hsviax metes
b T T I T R ———
checwn ceONDce (i e Rermorse
e o pou et AL
- e i M gdue
o wocie Creredage sdcbdmed  quiwedionn yum 1 e
it o ppoche k- binkdm Mol g s ol adeos/har b o gach s 02 de M jande L3 Foncta, 1 mateier sk 2o Chetne
P A s pamrts 3 it vecer b stk b Doeves stposd de boese ghora
e lxtivaa ke o runhuqu;‘h'cﬁ
BT dh’, P B S ATNLEC OF PITTTINT
SFRPOBEANE P e O Soere k beeren
ware Doever, b ot de b coes =t e dlives oo
S Vadedloois o dmbokdoooine  doame aoarhvad bom
oatiormer et cel :u\uruukm e 1 rre ks o do
o 2z comeas xlvesnaraak, e
rurws ol ' e lTyreet s core - Quckpas sy denn Sovves sy dases de N0 v e
muwchSalen, IUnkn Speiveds echer de dokg ke monde dex v-vnlmmpt-:audm
Sl aprtsuntepipon - alikn,debpoisgueadientr & o haon adhibes gut, o g
e de fbeco § e etge Lo caloa Crosen 3 posdur, ragride
gadliSmiptadugs  jondocssdmootgex b crmremc e B o gmerde
merfertspasot patige kne- o ks possaboamnanade  Boe ot cowbk, 2 xpbget
wioey b Bk cosnoe Bbes amtcbares glvays  Clrtesew Doomon L
it e rmetpre ot - Crhtdn mwmmm—'mh P o g plasd Tk 3

-

SUD-OUEST du 06/09/2017 concernant I’annonce de la réunion publique du 21 septembre 2017.

Bilan de la concertation

SUD-OUEST du 17/10/2019 et LA DEPECHE DU BASSIN du 17/10/2019 concernant I'annonce de la

réunion publique du 24 octobre 2019.
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre

Bilan de la concertation

SUD-OUEST du 30/11/2022 concernant I"annonce des réunions publiques des 12, 13, 15 décembre

2022.

thoms. .
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FRCIET BE PLUI-[]

plan local durbanisme intersommunal

“ Réunions publiques
de présentation

12 décombre 2022

18h, salle des fétes de Saint-Magne
20h, centre culturel du Barp

13 décembre 2022

18h, salle des fates de Balin
20h, salle des fates de Salles

15 décembre 2022
19h, salle des fates de Lugos

o(ine,

Sites internet collectivités

Garreay, peopse de

GLUAN-MESTRAS LA TESTE-DE-BUCH
Ouverture d'un studio de beauté Un Pére Noél a la demande pour distribuer
pour magnifier le regard des cadeaux a domicile

steurs
dade au service nous oot conactts afn
L L Jet o i dintervenir sur leur (:v*n-

Lo od

ROC-ECLERC

C’'ast clalr, c'9sit Roc Eclerc!

roc-eclerc.fr

FUNECAP SUD-OUEST - SAS pu cagrtal de 2 000 € - 1
venue de I SomTe SI70C MERIGNAC - RCS Bondesus
2 420 800 - N* Onas 5 00 638

Une page dédiée spécifiquement a I'élaboration du PLUi-H a été créée et alimentée par différents
contenus durant I’élaboration du PLUi-H, accessible a I'adresse http://www.valdeleyre.fr.
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Communauté de Communes du Val de I'Eyre Bilan de la concertation

Afin d’informer la population dans le cadre de la concertation, ainsi qu’afin d’annoncer la cl6ture du
registre de concertation, dans le cadre de I'arrét du projet, en préalable a I'établissement du bilan de
la concertation.

SITE COMMUNAUTE DE COMMUNES : extrait du premier article

PLUi-H
- DOSSIER DE CONCERTATION :
DELIBERATION PLUi - Prescription du PLUi, définition de ses objectifs et modalités de la concertation
Document PDF - 466.6 ko

Le porter a connaissance de I'Etat est consultable au siege de la Communauté de Communes.

La Communauté de communes du Val de I’Eyre vient de s’engager dans un projet d’envergure :
inventer son futur « Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de
I’Habitat » (PLUi-H).

L’objectif de ce document est de fixer un cap commun aux 5 communes du territoire a I’horizon
2030 en matiére d’aménagement du territoire, tout en respectant I'identité de chacune des
communes.

Premier document stratégique que construisent ensemble les 5 communes de la Communauté du Val
de I'Eyre, le PLUi-H c’est imaginer ensemble le territoire a I’horizon 2030. Le développement
économique, I'habitat, les déplacements, la préservation des espaces forestiers, agricoles et naturels...
Le PLUI-H traitera de ces thématiques stratégiques et deviendra le document d’urbanisme de
référence des 5 communes du Val de ’Eyre, en lieu et place des 5 PLU communaux.

Ce projet d’aménagement et de développement permet aux élus de concevoir des réponses adaptées
aux enjeux locaux et notamment de conforter I'attractivité du territoire, tout en préservant son
caractére rural, et en maintenant la qualité de son cadre de vie et de son environnement.

o
P

|

Jusqu's fin Mars 2018
La traduction
reglementaire

Février-Sout 2017
Le Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables

Nov 2016-printemps 2017
Le diagnosticdu
territoire

Quelles régles
COMMUNES S€
donner pour mettre

en ceuvre ce projet
?

Ou en est le
territoire ?

Quel projet pour le
temitoire a 10 ans ?

Jusqu’au printemps 2017, la Communauté de communes du Val de I'Eyre, assisté d’'un groupement
d’études (Citadia Conseil et Even Conseil), va travailler a la réalisation du diagnostic du territoire,
lére des quatre grandes phases de la démarche du PLUI-H.

Véritable « portrait » du territoire, le diagnostic identifiera ses atouts et contraintes dans tous
les domaines (habitat, économie, démographie, équipements, déplacements, patrimoine,
environnement) sur la base des tendances d’évolutions actuelles et passées. L’analyse de ces
tendances passe aussi par des rencontres avec les représentants des communes et des visites de
terrains. Elles permettront d’apporter une vision fine des enjeux et préoccupations propres a chaque
commune.

Le PLUIi-H est une démarche partagée, car il s’agit de mobiliser tous les acteurs qui se sentent
concernés par I'avenir du territoire — élus, habitants, associations — pour engager une dynamique
de réflexion collective.

Une fois achevé, le PLUi-H aura des conséquences concrétes sur beaucoup de facettes de votre
guotidien : les déplacements, le patrimoine, les paysages, I'environnement, I'économie, les services,
I'habitat... Il servira notamment de cadre réglementaire pour instruire les permis de construire.
Mais, il peut également déterminer ot implanter les futurs équipements de services, comment tracer les
futurs cheminements piétons et vélos, ou bien prévoir la construction de logements adaptés aux besoins
de chacun. C’est pourquoi, il est important de participer, dés maintenant, a la construction de ce
projet qui nous concerne tous.

L’élaboration du PLUi-H doit étre un moment privilégié pour I'organisation d’'un débat avec la population
quant a la nature et aux objectifs du projet de territoire a travers la mise en place d’un dialogue continu.
La Communauté de communes du Val de I'Eyre s’engage pour I'avenir et souhaite associer le plus
grand nombre de citoyens et de citoyennes.

20


http://www.valdeleyre.fr/IMG/pdf/DELIBERATION_PLUi_-_Prescription_du_PLUi_definition_de_ses_objectifs_et_modalites_de_la_concertation.pdf

Communauté de Communes du Val de I'Eyre Bilan de la concertation

Les rendez-vous du PLUI-H seront annoncés au fur et a mesure de 'avancement du projet. Un registre
au sein de chacune des mairies et de la CDC est dés a présent a votre disposition pour recueillir vos
observations. Vous pouvez aussi compléter le formulaire "contact" situé en page d’accueil ou faire
parvenir un courrier a I'attention de Mme la Présidente de la Communauté de Communes du Val de
I'Eyre.

Le projet de PADD a été présenté aux personnes publiques associées, lors d’une réunion du 9 mars
2017, suivi d’'une présentation au sein de chaque conseil municipal entre le 9 et le 16 mars 2017. Les
remarques des personnes publiques associées et débats des conseils municipaux ont été exposés en
séance du conseil de communauté qui s’est tenu le 23 mars 2017.

DELIBERATION PADD PLUIi-H
Document PDF - 1.5 Mo

PADD PLUi H
Document PDF - 1.3 Mo

NOUVEAU DEBAT PLUI-H : Délibération du 4fevrier 2019 et PADD
Document PDF - 7.8 Mo

DIAGNOSTIC du PLUIi-H

Document PDF - 10.5 Mo

POWERPOINT REUNION PUBLIQUE PLUi-H DU 21 SEPTEMBRE 2017
Document PDF - 3.7 Mo

NEWSLETTER N°2

Document PDF - 439.3 ko

POWERPOINT REUNION PUBLIQUE PLUi-H DU 19 NOVEMBRE 2018
Document PDF - 1.2 Mo

VAL DE L’EYRE DiagHabitat 29062018
Document PDF - 2.5 Mo
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http://www.valdeleyre.fr/IMG/pdf/DELIBERATION_PADD_PLUi-H.pdf
http://www.valdeleyre.fr/IMG/pdf/PADD_PLUi_H.pdf
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Avancement du PLUi-H
Suite a la présentation aux habitants le 21 septembre 2017 du diagnostic (véritable « photographie »
du territoire qui a permis d’analyser les atouts et contraintes du Val de I'Eyre sous tous les angles :
démographie, habitat, économie, €équipements, déplacements, patrimoine, cadre de vie,
environnement) et du Projet dAménagement et de Développement Durables (les orientations
d’aménagement pour le Val de I'Eyre a I'horizon 2030), les élus du Val de I'Eyre travaillent depuis
'automne a la traduction réglementaire du projet politique.

Ainsi les réflexions actuelles des élus portent sur I'élaboration du réglement et ses documents
graphiques associés ainsi que sur I'élaboration des orientations d’'aménagement et de programmation
(OAP) sur les secteurs de développement du territoire.

Pour mener a bien ce travail, les élus ont par ailleurs a prendre en compte les derniéres réformes du
code de l'urbanisme qui guident I'élaboration et la structure de leur nouveau document d’urbanisme
intercommunal.

En effet, afin d’offrir aux élus un cadre réglementaire adapté aux enjeux contemporains, le
gouvernement a engagé une réforme ambitieuse du plan local d’urbanisme (PLU). L’application de cette
réforme de modernisation des plans locaux d'urbanisme va progressivement contribuer a la
simplification et a la clarification de leur contenu, afin de mieux traiter les enjeux nationaux et locaux.
Cette mise en ceuvre des évolutions législatives récentes, et en particulier la loi pour 'accés au logement
et un urbanisme rénové (ALUR) de mars 2014, s’est traduit par un décret d’application publié le 28
décembre 2015. Il s’applique a la carte, en fonction de chaque projet de territoire, et a pour ambition de
répondre a un objectif commun : redonner du sens au réglement du PLU.

Son enjeu principal consiste a répondre a un besoin général de clarification, de mise en cohérence et
de lisibilité des régles d’urbanisme, pour en faciliter I'utilisation et la traduction opérationnelle. Ce décret
réaffirme le lien entre le projet de territoire, la régle et sa justification, par la traduction des objectifs
structurants auxquels doit répondre le PLU : ¢ le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale, * la
maitrise de la ressource fonciére et la lutte contre I'étalement urbain, ¢ la préservation et la mise en
valeur du patrimoine environnemental, paysager et architectural.

Les nouveaux PLU qui intégreront cette réforme comme le futur PLUi-H du Val de 'Eyre disposeront
d’outils mieux adaptés aux diversités locales, aux opérations d’'aménagement complexes mais aussi
aux évolutions dans le temps de leur territoire. lIs pourront répondre au plus prés aux aspirations des
habitants et favoriser la qualité de leur cadre de vie, grace a une assise réglementaire confortée. Il s’agit
ainsi de redonner du sens au réglement du plan local d’urbanisme et de passer d’'un urbanisme
réglementaire a un urbanisme de projet.

Le nouveau reglement du PLU structuré autour de trois grands axes Afin de mieux traduire le projet
d’aménagement et de développement durables, le nouveau réglement est désormais structuré en 3
chapitres qui répondent chacun a une question : ¢ l'affectation des zones et la destination des
constructions : ol puis-je construire ? ¢ les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et
paysageéres : comment prendre en compte mon environnement ? ¢ les équipements et les réseaux :
comment je m’y raccorde ? L’ensemble des élus du territoire vont travailler a ce projet jusqu’a I'été.

Celui-ci sera ensuite présenté a 'ensemble des Personnes Publiques Associées (les services de I'Etat,
le Conseil Régional, le Conseil Départemental, les Chambres consulaires telles que la Chambre
d’Agriculture, la Chambre de Commerce et d’Industrie et Chambre des Métiers, Le Parc Naturel
Régional, etc.). Leur réle est de s’assurer de la bonne prise en compte des lois, réglements et intéréts
supra communaux.

Bien que le travail d’élaboration du PLUi-H s’établit a I'échelle du territoire du Val de I'Eyre pour exprimer
un projet global d'urbanisme et d’'aménagement, il s’effectue néanmoins de fagon concomitante et en
cohérence avec les révisions en cours des documents d’urbanisme communaux (PLU ou POS). C’est
pourquoi, le travail effectué sur le projet de PLUI-H a nécessité des adaptations, notamment sur le PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durables) qui sera re-débattu en conseil de communauté
le 4 février 2019.

La population sera ensuite conviée a une réunion publique leur présentant I'ensemble des réflexions
avant l'arrét du projet par les élus du Val de I'Eyre qui devrait intervenir au début du 2éme semestre
20109.
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Un second article a été publié sur le site internet de la Communauté de communes dans la section
« Actualités »

Actualités

Economie

Environnement Transports Tourisme et loisirs

Accueil > Actualités > PLUI-H, un projet qui avance

PLUI-H, un projet qui avance 5

La communauté de communes Val de I'Eyre s’est engagée dans I'élaboration
d’'un Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de
I’Habitat (PLUi-H). Jusqu’a son entrée en vigueur définitive prévue fin 2023,
ce document d’urbanisme stratégique se fera avec vous.

Commencons donc les présentations : un PLUi-H, qu’est-ce que
c’est ?

UNE DEMARCHE STRATEGIQUE

Le PLUI-H traduit les grandes orientations d’'aménagement du territoire. Un maitre
mot : la cohérence. Il s'agit de concilier les enjeux de construction de logements et
d'équipements, de développement des services et des entreprises, de protection
du patrimoine et de I'environnement ou encore de mobilité. En ce sens, le PLUi-H
transcrit les orientations d'un réel projet de territoire.

UN OUTIL REGLEMENTAIRE
transcrit les orientations d'un réel projet de territoire.
UN OUTIL REGLEMENTAIRE

Le PLUI-H réglemente I'occupation des sols du territoire a travers des régles de
constructions applicables a chaque parcelle et pour toutes les communes de la
Communauté de Communes du Val de I'Eyre.

UN PROJET SOLIDAIRE

Comme son nom l'indique, le PLUi-H est réalisé a I'échelle intercommunale, en
impliquant tous les acteurs locaux et en étroite collaboration avec les 5 communes
de la communauté de communes. L'objectif de cette mutualisation est de répondre
aux besoins de chacune d'entre elles, tout en garantissant un développement du
territoire  harmonieux. Avoir les mémes régles, c'est assurer un traitement
équitable des habitants en matiere d’'urbanisme !

PLUi-H : une construction pas a pas

LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE

Les piéces du PLUi-H

rbanisme

Equipeme““ Ue‘ so(_la\

publics

[ Rechercher ;{{4

@ Cartographie '
|/

I Actualités
4 Publications
X
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Le PLUI-H est un document juridique s'imposant & tous : particuliers, entreprises,
administrations. Consultable sur le site internet et au sieége de la Communauté des
Communes Val de I'Eyre, le dossier du PLUi-H se compose de plusieurs
documents de valeurs juridiques différentes et fortement liés entre eux.
L'ensemble de ces piéces est utilisé pour instruire les demandes d'autorisation
d’'urbanisme (permis de construire, déclarations préalables, permis d'aménager,
permis de démalir...).

1 2 3 4 5

Rapport de
Présentation

Réglement

et POA Annexes

Le rapport de présentation

Sans valeur juridique directe, il permet de comprendre I'ensemble de la démarche
de construction du projet. Ainsi, il présente le diagnostic du territoire et explique
les choix retenus pour établir le projet et pour fixer les régles. Il évalue aussi
I'impact de ces choix sur I'environnement.

Le rapport de présentation est composé de 6 piéces :

a. Le diagnostic territorial présente les principales caractéristiques du territoire

B PO S

SO D s el

b. Létat initial de [Ienvironnement expose les constats et enjeux
environnementaux du territoire.

c. Les justifications des choix retenus présentent les motivations des grands
choix d'aménagement et de développement.

d. L’évaluation environnementale fait le bilan des mesures prises par le PLUi et
évalue les incidences de celui-ci sur 'environnement du Val de I'Eyre

e. Le résumé non technique reprend les éléments essentiels et les conclusions
de I'évaluation environnementale

f. Les annexes au rapport de présentation qui présentent notamment divers
atlas communaux. (Diagnostic agricole, Analyse de la consommation d’espace,
efc.)

Le projet d’'aménagement et de développement durables

Piéce maitresse du PLUI, il expose |es objectifs stratégiques et les axes du projet.
Il exprime ainsi, de maniére simple et lisible, la politique intercommunale en
matiére d'aménagement et de développement qui est déclinée dans les
reglements écrit et graphique, le plan de zonage et dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP). Il prend la forme d'un document
synthétique d'une quarantaine de pages divisé en quatre axes accompagnés
chacun d'une carte simplifiée des objectifs du territoire (déclinée par bassins de
vie). Non opposable aux tiers, il impose cependant aux autres documents du PLUi
une exigence de respect (pour les Orientations d'Aménagement et de
Programmation) et de cohérence (pour le réglement) avec les objectifs qu'il
énonce.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Bilan de la concertation
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles
définissent des orientations d’aménagement spécifiques sur les secteurs
stratégiques (toutes les zones a urbaniser et certaines zones urbaines) du
territoire et sont regroupées dans les cahiers des OAP communaux. Ces
orientations sont cohérentes avec les objectifs fixés par le Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables (PADD). Elles sont opposables dans un rapport de
compatibilité. Les prescriptions écrites du reglement ne s'appliquent pas sur ces
secteurs d’OAP. Elles ont leur propre réglement.

Le programme d’orientation et d’actions (POA)

Le POA est l'instrument de mise en ceuvre de la politique de I'habitat (pour le PLUI
tenant lieu de PLH). Il vient notamment préciser et détailler les orientations et
objectifs inscrits dans le projet d'aménagement et de développement durables
(PADD) du PLUI. Il comprend également tout élément d'information nécessaire a
cette mise en csuvre.

Le reglement

Il précise les régles qui s'appliquent aux constructions, en définissant des zones
dans lesquelles s'applique un réglement spécifique. Il comprend deux ensembles
de documents : les prescriptions écrites et les documents graphiques. Les
prescriptions écrites définissent les dispositions réglementaires applicables pour
chaque zone identifiée dans les documents graphiques.

Les prescriptions écrites (réglement écrit)

Elles précisent, a travers 9 articles, les régles de constructibilitté et
d'aménagement applicables sur les zones urbaines, agricoles et naturelles. Pour
rappel, le réglement des zones a urbaniser sont encadrées par les OAP. La
rédaction de ces articles traduit les objectifs de Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Ce document comprend également des régles
communes a toutes les zones et des dispositions relatives a la protection du
patrimoine bati et paysager.

Les documents graphiques

lls sont composés de planches graphiques sur fond cadastral délimitant
précisément les contours des différentes zones réglementaires sur I'ensemble du
territoire. |l existe 2 séries de planches cartographiques classées par commune
correspondant & :

» Planches du zonage (zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et
zones naturelles) et des régles communes au zonage,

Opposables dans un rapport de conformité, les documents graphiques délimitent
les zones ol s'appliquent les régles édictées dans les prescriptions écrites
(réglement écrit). D'autres prescriptions y sont inscrites, comme les différents
espaces naturels et paysagers a préserver, les emplacements réservés, les régles
relatives a I'implantation des constructions, le patrimoine bati protégé, les secteurs
inondables...

- Planches des regles graphiques Opposables dans un rapport de conformité et
en compléments du réglement é&crit, certaines régles des zones urbaines sont
déclinées graphiqguement : Hauteurs, emprise au sol, implantation des
constructions sur la parcelle, aspect extérieur des constructions.

Ces régles permettent d'adapter Ia régle a la typologie des zones urbaines selon
sa localisation, le type d’habitat, la densité, la sensibilité architecturale, etc.

LES ANNEXES

Elles regroupent notamment, les annexes sanitaires (eau potable,
assainissement), les servitudes d'utilité publique, et d'autres documents
complémentaires, a titre informatif.

Compatibilité du PLUi

Bilan de la concertation
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Le PLU-H doit prendre en compte le PCAET (Plans Climat Air Energie
Territoriaux) et étre compatible avec le SCOT (Schéma de COhérence
Territoriale).

Le SCOT est un document de planification et d'urbanisme qui définit les grandes
orientations d’'ameénagement pour le long terme (réflexion pour les 15 & 20 ans a
venir).

Le SCOT assure la cohérence des politiques publiques d'urbanisme.

En l'absence de SCOT approuvé, il n'est pas possible d'ouvrir de nouveaux
secteurs a l'urbanisation.

9 juillet 2018: Juillet 2019 2022
prescription du SCoT Presentation du dlagnostic Arrét du SCoT
T Decombre 2015 —
15 janvier 2019 Premaer dobat s le Approbation du SCoT
Lancement de | elaboration du SCoT projet de territore:

L'approbation du SCOT pour le territoire du BARVAL est prévu fin 2023.

Ou en sommes-nous ?

Aprés un premier arrét en en Conseil Communautaire le 12 novembre 2019, il a
été décidé de retravailler ce projet afin de tenir compte des récentes évolutions
législatives (loi climat et résilience, SRADDET, SCoT en cours d'élaboration) et
des dernieres évolutions observées sur le territoire. Le projet politiqgue du

législatives (loi climat et résilience, SRADDET, SCoT en cours d'élaboration) et
des derniéres évolutions observées sur le territoire. Le projet politique du
document (PADD) n’est pas remis en question et cette nouvelle version du PLUi-H
s’appuie sur les orientations stratégiques déja partagées. Il s’agit de poursuivre le
travail engagé tout en anticipant les derniéres évolutions territoriales.

Les élections municipales, la crise sanitaire et les récents événements ont impacté
fortement ce travail ; néanmoins il arrive a son terme. De nombreuses réunions
techniques, ateliers de travail ont été menées afin d’aboutir a une nouvelle
version arrétée du document d’ici début 2023.

Vous pouvez donner votre avis !

Aprés concertation avec les Personnes Publiques Associées, cing réunions
publiques seront organisées fin 2022, les derniéres avant I'enquéte publique.

» 12 décembre, 18h a Saint-Magne et & 20h au Barp

= 13 décembre, 18h a Belin-Béliet et 20h a Salles

» 15 décembre a 19h a Lugos

Elles permettront de vous présenter le nouveau Projet de PLUi-H du Val de I'Eyre
et d'échanger autour de celui-ci.

En attendant I'approbation du PLUi-H, les documents d'urbanisme communaux
restent en vigueur.

La concertation continue ... Un dossier et un registre de concertation destiné a
recueillir vos remarques écrites sont disponibles dans chaque mairie ainsi qu'au
siége de la CDC sur toute la durée de la procédure. Les observations peuvent
aussi étre transmises par courrier adressé @ Madame la Présidente de la CDC du
Val de I'Eyre ou par voie électronique : urbanisme@valdeleyre.fr
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SITE COMMUNE DE SALLES : extrait

LE PLUI-H

La Communauté de Commune du Val de Leyre vient de s’engager dans un projet d’envergure : inventer
son futur « Plan Local d’'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat » (PLUi-
H).

L’objectif de ce document est de fixer un cap commun aux 5 communes du territoire a I’horizon 2025 (en
attendant I'approbation du futur SCoT — Schéma de Cohérence Territoriale) en matiere d’'aménagement
du territoire, tout en respectant 'identité de chacune des communes. Ayant valeur de PLH, ce dernier
définira tout particulierement les grandes orientations en matiére d’habitat dans I'optique de répondre
aux besoins en logements et hébergement, et fixera en conséquence les objectifs de construction ou
d’intervention sur le parc existant.

Jusqu’au printemps 2017, la Communauté de Communes du Val de I'Eyre, assisté d’un groupement
d’études a travaillé a la réalisation du diagnostic du territoire, 1ére des quatre grandes phases de la
démarche du PLUi-H. Le projet de PADD a été présenté aux personnes publiques associées, suivi
d’'une présentation au sein de chaque conseil municipal en mars.

Ce dernier repose sur 3 grands principes fondamentaux :
e  Favoriser le développement économique afin de rapprocher le lieu de vie au travail,

e  Offrir des conditions de vie satisfaisantes pour I’ensemble de la population,

e Préserver les grands paysages, les espaces naturels, le patrimoine urbain et bati en ceuvrant
pour un développement maitrisé, durable et respectueux du cadre de vie.

Concernant I’habitat, le territoire se fixe pour objectifs :
e Diversifier I'offre en logement afin de 'adapter aux différentes étapes de la vie :

— Fluidifier le parcours résidentiel de la population en développant une offre locative
privée diversifiée (T2, T3, maison individuelle...) a proximité des espaces urbanisés
centraux.

— Dynamiser la production de logements sociaux

— Faciliter I'accession a la propriété des primo-accédants en développant I’accession
sociale a la propriété.

e Prendre en compte les besoins spécifiques des populations (jeunes, personnes agées,
personnes handicapées, etc.)

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Val de L'Eyre, tenant lieu de
Programme Local de I'Habitat

Le registre de concertation est dés a présent a votre disposition en Mairie pour recueillir vos
observations.
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SITE COMMUNE DE BELIN-BELIET : extrait

P.L.U.I.LH

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat

‘ LE BARP

Val de 'Eyre

COMMUNAUTE DE COMMUNES

SALLES SAINT-MAGNE |

LUGOS BELIN-BELIET

Les élus du Val de I'Eyre travaillent depuis I'automne a la traduction réglementaire du projet politique.
La phase actuelle, qui sera menée jusqu’a I'été, concerne I'élaboration du réglement et ses documents
graphiques associés ainsi que [|'élaboration des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) sur les secteurs de développement du territoire.

Pour mener a bien ce travail, les élus ont par ailleurs a prendre en compte les derniéres réformes du
code de I'urbanisme qui guident I’élaboration et la structure de leur nouveau document d’urbanisme
intercommunal.

Le projet de PLUi-H sera ensuite présenté a I'ensemble des Personnes Publiques Associées (les services
de I'Etat, le Conseil Régional, le Conseil Départemental, les Chambres consulaires telles que la Chambre
d’Agriculture, la Chambre de Commerce et d’Industrie et Chambre des Métiers, Le Parc Naturel
Régional, etc.) dont le réle est de s’assurer de la bonne prise en compte des lois, reglements et intéréts
supra-communaux.

SITE COMMUNE DE LE BARP : extrait

Un PLU intercommunal est en cours d’élaboration il est possible de suivre 'avancement du projet sur
le site de la Communauté De Communes http://www.valdeleyre.fr/Urbanisme.html
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Publication sur les réseaux sociaux

Des publications sur les réseaux sociaux informant les réunions publiques

Présentation du projet a travers une vidéo portée par l'intercommunalité et diffusée sur la page
Facebook (9 novembre 2022)

Communauté de aee
25 Communes du Val de I'Eyre
9 novembre - @

45 La CDC du Val de I'Eyre s'est engagée dans
I"élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de
I'Habitat (PLUi-H).

@ Jusqu'a son entrée en vigueur définitive
prévue courant 2023, ce document d'urbanisme
stratégique se fera avec vous.

Pour en savoir + 4~ https://bit.ly/3UCZKax

Ville de Belin-Béliet Ville du Barp Ville de Lugos
Mairie de Saint-Magne Ville de Salles
Voir moins

PLUI_H ] 00 s 1,3 K vues
]
Ie ro-et de o) yaime  (J Commenter (> Partager
p ' A venir
- - |
territoire avance Commentaires Veir tout

Page Facebook intercommunale (5 décembre 2022)

Communauté de Communes du Val de I'Eyre
vt 25 décembre 31358 - Q

La Communauté de Communes du Va! de I'Eyre propose 5 réunions publigues la semaine
prochaine afin de présenter le nouveau projet de PLUI-H du Val de I'Eyre et d'échanger autour de
celui-ci avec les habitants.

*T" 12 décembre, 18h & Saint-Magne et 3 20h au Barp

*T" 13 décembre, 18h & Belin-Béliet et 20h a Salles

** 15 décembre & 19h 3 Lugos

Pour en savoir + https://swil.to/CAmwK
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Page Facebook Ville de Salles (13 décembre 2022)

saiis :lil.le de Salles
. 5°Q

% PLUI-H : REUNION PUBLIQUE &,

%' Rendez-vous ce soir 3 20h dans |z salle des fétes du bourg.

™ Communauté de Communes du Val de I'Eyre
™ le5décembre31359-Q

La Communauté de Communes du Val de I'Eyre propose 5 réunions publiques la semaine
prochaine afin de présenter le nouveau projet de PLUI-H du Val de I'Eyre et d'échanger autour
de celui-ci avec les habitants.
*T" 12 décembre, 18h 3 Saint-Magne et 3 20h au Barp
*T" 13 décembre, 18h a Belin-Béliet et 20h a Salles
=* 15 décembre 3 19h 3 Lugos
Pour en savoir + 4~ https://swil.to/CAmwK

Ville de Belin-Béliet

Ville du Barp Ville de Lugos Mairie de Saint-Magne Ville de Salles

Page Facebook Ville de Belin-Béliet (15 décembre 2022)

Ville de Belin-Béliet
wps 4i°9
|| P.LUIH ||
Vous étiez nombreux 3 répondre présent ce mardi 13 décembre 3 |2 salle des fétes de BELIN pour
la Réunicn Publique du P.L.U.i.H, toujours en cours d'élaboration.
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Page Facebook Ville de Lugos (13 décembre 2022)

= Ville de Lugos .
E le 5 décembre 3 14:53 - 3

[ AVOS AGENDAS ]

La Communauté de Communes du Val de I'Eyre propose une réunion publique a lugos la

semaine prochaine afin de présenter le nouveau projet de PLUi-H du Val de I'Eyre et d'échanger

autour de celui-ci avec les habitants.

% 15 décembre & 19h a Lugos
Pour en savoir + - https://swlil.to/CAmwK

Communauté de Communes du Val de I'Eyre
MER e 5 décembre 3 13:59 - Q

La Communauté de Communes du Val de I'Eyre propose 5 réunions publiques la semaine
prochaine afin de présenter le nouveau projet de PLUi-H du Val de I'Eyre et d'... Voir plus

Page Facebook Ville de Saint-Magne (12 décembre 2022)

Mairie de Saint-Magne vee
le 12 décembre 2 07:07 - Q

Reunion d'information sur le PLUIH

Ce soir 18h 00
Salle des fetes
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Mise a disposition du public d’un dossier de consultation accompagné
d’un registre

Tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi valant Programme Local de I'Habitat, un dossier de
consultation accompagné d’un registre destiné a recueillir les observations du public, ont été mis a
disposition du public au siege de la Communauté de Communes ainsi que dans les mairies.

Les registres ouverts a compter du 07/03/2017 ont été disponibles au siége de la Communauté de
Communes ainsi que dans les Mairies aux jours et horaires d’ouverture et ce pendant toute la
procédure, jusqu’a I'arrét du projet.

Avant la date d’arrét du Plan Local d’Urbanisme intercommunal par le Conseil Communautaire, deux
observations ont été déposées sur le registre a la mairie de Saint-Magne et de Belin-Béliet.

Les demandes adressées a la Commune sous courrier libre

Indépendamment du registre, dix courriers ont été adressés a Madame la Présidente de la
Communauté de Communes du Val de I'Eyre, 'essentiel portant sur des demandes de propriétaires
pour passage de leurs terrains en zones constructibles et le changement de destination de granges.

BILAN DES REGISTRES DE CONCERTATION

Des dossiers et registres ouverts a I'accueil de la Communauté de Communes et des cing mairies aux
jours et horaires d’ouverture a compter du 07/03/2017.
e 3 doléances sur registre ;
e 20 doléances adressées a Madame la Présidente de la Communauté de Communes : Toutes
correspondent a des demandes d’ouverture a I'urbanisation et le changement de destination
de granges.

Ces demandes ont été étudiées une fois le plan de zonage travaillé et stabilisé avec chaque commune
afin de voir si ces demandes individuelles pouvaient étre conciliées avec le projet d’intérét général
défini par les élus de chaque commune.

Des informations fournies sur le site internet de la Communauté de Communes du Val de I'Eyre
(www.valdeleyre.fr) et des 5 communes du territoire.

Débat des orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Un débat sur les orientations générales du PADD a été tenu au sein de chaque conseil municipal entre
le 9 etle 16 mars 2017.

Un débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables est
intervenu le 23 mars 2017 au sein du conseil communautaire.
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Bien que le travail d’élaboration du PLUi-H s’établit a I’échelle du territoire du Val de I'Eyre pour
exprimer un projet global d’'urbanisme et d’aménagement, il s’effectue néanmoins de facon
concomitante et en cohérence avec les révisions en cours des documents d’urbanisme communaux
(PLU ou POS). C’est pourquoi, le travail effectué sur le projet de PLUi-H a nécessité des adaptations,
notamment sur le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables) qui a été re-débattu
en conseil de communauté le 4 février 2019.

A l'issue du débat sur les orientations générales du PADD, le travail s’est poursuivi pour établir le

réglement (écrit et zonage), les orientations d’aménagement et de programmation ainsi que le
programme d’orientations et d’actions au titre du PLH.

Réunions des Cing Conseils Municipaux

Trois réunions de présentation du dossier de PLUi-H aux conseils municipaux ont été tenues :
e Le14/06/2017 a Lugos ;
e Le23/10/2019 a Saint-Magne ;

e Le16/01/2023 au Barp;

Association des personnes publiques associées

Les personnes publiques associées ont été associées a I’élaboration du PLUi valant PLH tout au long de
la procédure d’élaboration.

La délibération de prescription précitée leur a été notifiée le 18 décembre 2015
Des réunions ont été organisées aux différentes étapes de I'élaboration du document :

e Lelancementde la procédure d’élaboration a été présenté aux personnes publiques associées
lors d’une réunion le 24 novembre 2016,

e Le diagnostic territorial et I’état initial de I'environnement a été présenté aux Personnes
Publiques Associées (PPA) lors d’une réunion le 20 janvier 2017,

e Leprojet de PADD a été présenté aux personnes publiques associées, lors d’'une réunion le 09
mars 2017,

e Uneinformation sur I’évolution du PLUi-H a été présentée aux personnes publiques associées,
lors d’une réunion le 27 février 2018,

e L’'avancement des travaux a été présenté aux personnes publiques associées, lors d’une
réunion le 08 novembre 2018,

e Le projet de traduction reglementaire du PLUI-H a été présenté aux PPA le 23 octobre 2019,

e Le projet de traduction réglementaire retravaillé du PLUi-H a été présenté aux PPA le 29
novembre 2022.

33



Communauté de Communes du Val de I'Eyre Bilan de la concertation

Réunions publiques pour la présentation du projet

Les modalités de concertation prévues dans la délibération prévoyaient la tenue d’au moins trois
réunions publiques qui ont eu lieu aux dates suivantes :

Réunion publique du 21 septembre 2017 a 19h30 a la salle du bateau Lyre au Barp qui a porté
sur la présentation de la synthése du diagnostic et le PADD.

Réunion publique du 19 novembre 2018 a 19h00 a la salle des fétes de Belin-Beliet qui a
présenté I'avancée du projet de PLU (PADD et réflexions sur le zonage).

Réunion publique du 24 octobre 2019 a la salle des fétes de Lugos qui a porté sur la
présentation du projet de PLUi-H avant arrét.

Réunion publique du 12 décembre 2022, 18h a Saint-Magne et a 20h au Barp pour présenter
le nouveau projet de PLUi-H.

Réunion publique du 13 décembre 2022, 18h a Belin-Béliat et a 20h a Salles pour présenter le
nouveau projet de PLUi-H.

Réunion publique du 15 décembre 2022, 19h a Lugos pour présenter le nouveau projet de
PLUi-H.

Annonce au préalable de ces réunions dans la presse, sur les sites internet, dans les publications
intercommunales.

Ces réunions publiques ont permis aux habitants de la Communauté de Commune de prendre
connaissance du projet au fur et a mesure de son avancement et de questionner les élus.

Présentation du projet de PLUI valant PLH

Le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant PLH comprend :

un rapport de présentation,

un projet d’'aménagement et de développement durables (PADD),

des orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

un programme d’orientations et d’actions (POA),

un reglement écrit, et des documents graphiques dont des plans de zonage,
des annexes.

Lancée en 2016, I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a permis de travailler :

Sur un état des lieux du territoire de la Communauté de Communes du Val de I'Eyre, notamment sur
les thématiques suivantes: dynamiques socio-économiques, habitat, urbanisme, patrimoine,
agriculture et mobilité ;

Sur la définition des grandes orientations politiques suivantes, retranscrites dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du PLUI, au sein de trois principes stratégiques :
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- Principe n°1 : Favoriser le développement économique afin de rapprocher le lieu de travail
au lieu de vie

Principe n°2 : Offrir des conditions de vie satisfaisantes pour I’ensemble de la population
Principe n°3 : Préserver les grands paysages, les espaces naturels, le patrimoine urbain et
bati en ceuvrant pour un développement maitrisé, durable et respectueux du cadre de vie

9
9

Sur la traduction réglementaire de ces orientations politiques retranscrite dans le plan de zonage, les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le réglement écrit du PLUI ainsi que dans
le Programme d’Orientations et d’Actions (POA).

La traduction des orientations du PADD a conduit a proposer un dispositif reglementaire qui comporte
les éléments suivants :

Un plan de zonage, qui délimite 4 grands types de zones, les zones urbaines (« zones U »), les zones a
urbaniser (« zones AU »), les zones agricoles (« zones A) et les zones naturelles et forestiéres (« zone
N ») a été établi. Des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ont également été
délimités au document graphique.

La délimitation des zones s’appuie, d'une part, sur la réalité de I'occupation et de I'usage des secteurs,
d’autre part sur les objectifs d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les

définissent les orientations du PADD complétées par les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).

Option pour la nouvelle partie réglementaire du Code de l'urbanisme

Il est apparu opportun d’élaborer notre PLUI en appliquant a notre document I'ensemble des articles
R. 151-1 a R. 151-55 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur a compter du ler janvier
2016.

Le décret prévoit qu’en pareille hypothese, une délibération expresse intervient au plus tard lorsque
le projet est arrété.

Cette délibération a été votée par le Conseil communautaire lors de la séance du 12 novembre 2019.
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BILAN GLOBAL DU PROCESSUS DE CONCERTATION
PUBLIQUE MENE TOUT AU LONG DE
L’'ELABORATION DU PLUi-H

L’ensemble des remarques qui ont été faites au cours de ces réunions publiques, ou tout au long de la
concertation ont pu étre ensuite débattues au sein des commissions intercommunales d’urbanisme
sur |’élaboration du PLUi-H et ainsi faire évoluer le projet en fonction.

Les modalités de la concertation définies par la délibération du 17 décembre 2015, ont été mises en
ceuvre au cours de la démarche. Cette concertation a permis aux habitants et a toutes personnes
intéressées de comprendre et mieux connaitre cet outil ainsi que I'ambition intercommunale en
matiére d’aménagement du territoire du Val de I'Eyre. Ce bilan est entériné par délibération du conseil
communautaire.
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