Me Clémence Radé

Avocat auBarreaudeBordeaux | El

Madame, Monsieur le Commissaire
Enquéteur

Bordeaux, le 11 mars 2024

N/Ref.: 24/020 - INDIVISION BRUN (CONSEIL)
Vosrefs : Enquéte publique PLUI VAL DE L'EYRE

Madame, Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Je suis le conseil de l'indivision BRUN, propriefaires de la parcelle AV 0056 sur la
commune de SALLES (route de minoy), actuellement classee en zone Ub du plan local
d'urbanisme.

Cefte parcelle est actuellement occupéee par le camping parc du Val de I'Eyre, qui etaif
fitulaire d'un bail commercial.

Le locataire a fait I'objet d'un conge avec refus de renouvellement.

Dans le cadre du projet de PLUI, la parcelle est desormais classee en zone urbaine a
vocation d'hebergement touristiqgue dominant.

Ce classement ne permet que de I'hebergement hotelier et touristique limitant ainsi
necessairement les possibilités de construire sur la parcelle.

Pour rappel, les zones urbaines ont vocatfion a éfre construites ef la limitafion des
constructions ne peut éfre imposee que s'il s'agit du seul moyen d'atfteindre les
objectifs recherches.

Le PADD precise (page 100) :

Pour conforter et developper la vocation touristique du Val de I'Eyre, le PLUi-H propose un zonage adapté pour les

differents équipements preésents sur le territoire de la CDC du Val de I'Eyre.

* Secteur a vocation d’hébergements touristiques prédominante => secteurs dans lesquels les dispositions du
réglement écrit ont été adaptées pour assurer une cohérence avec la vocation touristique du territoire du Val de
I’Eyre.

Cela repond a l'orientation n°1 du PADD : perenniser et mulfiplier I'emploi sur le
territoire.
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Il'y est precise qu'il faut s'appuyer sur les amenites du ferrifoire pour soutenir et
developper une offre fouristique complementaire a celle du litforal en :

- Anficipant les besoins en permettant la creation de nouveaux equipements et
hebergements touristiques fout en preservant le cadre de vie,

- Valorisant une offre fouristique en lien avec le patrimoine architectural ef
paysager local.

Contrairement aux autfres objectifs developpes dans le PADD, tres peu d'eélements
d'explication sur la nécessite de mainfenir des espaces uniquement dedies a une
activite touristique sont fournis.

Cela est d'autant plus surprenant qu'en application du reglement du PLUI, les activites
hotelieres et fouristiques sont autorisees en zone urbaine dans les secteurs de mixite
des fonctions renforcees, de mixite des fonctions sommaires, a vocation d'activites
economigues dominante.,

En consequence, la possibilite de developper une offre fouristique reste possible sur
une large partie du fterritoire de la communaute de communes, et ce meme sans limiter
les possibilites de construction a cette offre.

A la lecture du PADD et du reglement graphique, I'on ne comprend pas en quoi limiter
le droif a construire sur cette parcelle aux seuls etablissements hotelier ou de fourisme
est de nafure a permefttre d'atteindre les objectifs decrifs ci-dessus.

En effet, la commune de SALLES dispose deja d'un camping « LE BILOS » ef d'un
STECAL « fourisme » dedie au chateau de SALLES,

La limitation du droit a urbaniser sur la parcelle appartenant a l'indivision BRUN ef ce
alors que le bail du camping actuellement installe a fait I'objet d'un conge avec refus
de renouvellement porte afteinte a leurs droifs.

Ces derniers ne souhaitant pas poursuivre une activite touristique sur la parcelle.

Cela est d'autant moins justifie que la parcelle en cause est situee en centre bourg de
la commune de SALLES, proche notamment des commerces (CARREFOUR situe juste
en face) et des habitations de la commune.

Il n'y a donc aucune qualite infrinseque a la parcelle qui justifierait de n‘auforiser que
de I'hebergement hotelier ou fouristique.

A cef egard, il convient notfamment de rappeler qu'avant d'éfre un camping, la parcelle
accuelllait une usine.

Ensuite, et compte fenu de I'emplacement du ferrain et de la necessite de densifier les
centres bourgs, le classement en zone urbaine a vocation d'hebergements touristiques
dominante n'est pas justifie.



Il convient en effet de pouvoir realiser des logements sur cefte parcelle ef ce afin de
respecter l'orienfafion 1 du principe n°2 du PADD : « Garantir la confinuité du parcours
residentiel des menages du Val de I'Eyre ».

Le PADD precise en effet: « Ainsi, le developpement du parc de logements et la
diversification des formes urbaines sont essentiels afin de garantir au plus grand nombre un
logement adapfte a ses besoins. Celui-ci sera cohéerent avec I'armature du ferrifoire qui se
sfructure au fravers des polarites principales des centres villes ef cenfres bourgs des
communes ».

En classant la parcelle AV 00056 de la commune de SALLES en zone urbaine a
vocation d'hebergements fouristiques dominante, le projet de PLUI de la communaute
de communes du Val de I'Eyre va a I'encontre des objectifs nationaux d'urbanisme et
des orientations de son PADD.

C'est la raison pour laqguelle les membres de l'indivision BRUN sollicite une
modification du classement en zone urbaine a mixite de fonction renforcee, dans la
confinuité de ce qui est applique sur une partie de la parcelle et la parcelle voisine :

Ve




Dans l'attente,
Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le commissaire-enquéteur, a l'assurance de

mes senfiments distingues.

Clémence RADE
contact@gtfavoca# fr
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