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1. ObjecƟf de la modificaƟon simplifiée n°1 du PLUi-H du Val de l’Eyre  

Par délibéraƟon en date du 15 mars 2025, le Président de la Communauté de Communes du Val de 
l’Eyre a prescrit la modificaƟon simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant 
Programme Local de l'Habitat (PLUi-H). 

L’objecƟf de ceƩe modificaƟon est de corriger une erreur matérielle dans le plan de zonage de la 
commune de Salles. Actuellement, une parcelle de 41 425 m² est enƟèrement classée en zone N 
(zone naturelle), alors qu’une parƟe de la parcelle BM 99 aurait dû être classée en zone urbaine 
desƟnée aux acƟvités économiques dominantes, comme dans le précédent PLU. CeƩe erreur résulte 
d’une mauvaise transcripƟon cartographique. 

Ainsi, la modificaƟon vise à rétablir le zonage iniƟalement prévu, garanƟssant ainsi la cohérence du 
document d’urbanisme et la conƟnuité du développement économique de la commune. 

Extrait du règlement graphique du PLU de la commune de Salles : 

 

 

CeƩe modificaƟon consiste également à l’instauraƟon d’un allégement des obligaƟons en maƟère de 
staƟonnement pour les entrepôts en secteur économique réduisant le raƟo de 1 place par 50 m² à 1 
place par 300 m² et ce afin d’adapter les exigences de staƟonnement aux besoins réels de ce type 
d’acƟvité, caractérisée par une emprise au sol importante mais une occupaƟon humaine limitée, de 
favoriser l’implantaƟon d’entreprises en opƟmisant l’usage du foncier et de limiter l’arƟficialisaƟon 
des sols en réduisant les surfaces imperméabilisées dédiées au staƟonnement. 

2. Effets de la modificaƟon simplifiée sur le PLUi-H 

La présente modificaƟon simplifiée a pour unique objecƟf la recƟficaƟon d’une erreur matérielle sur 
le plan de zonage du document d’urbanisme de la commune de Salles. Toutes les autres pièces du 
PLUi-H restent inchangées. 

Les modificaƟons apportées sont détaillées dans le dossier. Afin de garanƟr une clarté maximale, ce 
dossier est composé de deux parƟes : 

 Le PLUi-H « avant modificaƟon » 

 Le PLUi-H « après modificaƟon » 



Les éléments corrigés seront indiqués en rouge pour une idenƟficaƟon facile des changements. 

2.1 CorrecƟon de l’erreur matérielle 

LocalisaƟon de la parcelle : 

 

 

Plan de zonage de la commune de salles avant et après modificaƟon 

 



 

 

2.2 Allégement des obligaƟons en maƟère de staƟonnement pour les entrepôts 

Extrait des règles de staƟonnement avant et après modificaƟon 

Avant modificaƟon : 

Concernant les autres desƟnaƟons, il est imposé : 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 25 m² de surface de plancher pour les sous 
desƟnaƟons de « bureaux » et « acƟvité de service où s’effectue l‘accueil d’une clientèle ». 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 25 m² de surface de plancher pour les 
construcƟons relevant de la sous-desƟnaƟon « arƟsanat (desƟnés à la vente de biens et de services) 
de détail et commerces de détail ». 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 50 m² de surface de plancher pour les 
construcƟons relevant des sous-desƟnaƟons « commerce de gros, arƟsanat du secteur de la 
construcƟon ou de l’industrie, industrie et entrepôt usage d’acƟvité industrielle ou arƟsanale ». 

▪ une place minimum par chambre pour les hébergements hôteliers et tourisƟques. 

▪ Une place minimum par tranche de 10 m² de surface de plancher de salle de restaurant. 

▪ Concernant les construcƟons desƟnées aux équipements d'intérêt collecƟf et services publics, le 
nombre de places de staƟonnement et leur configuraƟon, doivent être adaptés à l’opéraƟon et au 
foncƟonnement des construcƟons projetées. 

 



Après modificaƟon : 

Concernant les autres desƟnaƟons, il est imposé : 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 25 m² de surface de plancher pour les sous 
desƟnaƟons de « bureaux » et « acƟvité de service où s’effectue l‘accueil d’une clientèle ». 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 25 m² de surface de plancher pour les 
construcƟons relevant de la sous-desƟnaƟon « arƟsanat (desƟnés à la vente de biens et de services) 
de détail et commerces de détail ». 

▪ une place de staƟonnement minimum par tranche de 300 m² de surface de plancher pour les 
construcƟons relevant des sous-desƟnaƟons « commerce de gros, arƟsanat du secteur de la 
construcƟon ou de l’industrie, industrie et entrepôt usage d’acƟvité industrielle ou arƟsanale ». 

▪ une place minimum par chambre pour les hébergements hôteliers et tourisƟques. 

▪ Une place minimum par tranche de 10 m² de surface de plancher de salle de restaurant. 

▪ Concernant les construcƟons desƟnées aux équipements d'intérêt collecƟf et services publics, le 
nombre de places de staƟonnement et leur configuraƟon, doivent être adaptés à l’opéraƟon et au 
foncƟonnement des construcƟons projetées. 

 

3. JusƟficaƟons du choix de la procédure  

Conformément aux disposiƟons de l’arƟcle L.153-45 du Code de l’Urbanisme, une procédure de 
modificaƟon simplifiée peut être engagée lorsqu’il s’agit uniquement de recƟfier une erreur 
matérielle sans impact sur les orientaƟons d’aménagement et de développement durable du 
territoire. 

La modificaƟon simplifiée n°1 du PLUi-H du Val de l’Eyre se limite à une correcƟon technique qui ne 
modifie pas l’économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ni 
les principes directeurs de la planificaƟon intercommunale. 

4. Mesures prises pour compenser la modificaƟon apportée  

Puisque la modificaƟon n’a pas d’impact sur l’environnement, la qualité de vie, ni les acƟvités 
existantes, aucune mesure compensatoire n’est requise. La recƟficaƟon se limite à une mise en 
conformité avec la précédente version du PLU, sans conséquences sur les équilibres prévus. 

5. ComposiƟon du dossier de modificaƟon simplifiée 

Le dossier comprend les documents suivants : 

 La présente noƟce de présentaƟon 

 Le plan de zonage de la commune de Salles avant et après modificaƟon 

  

CeƩe modificaƟon vise à assurer la justesse du document d’urbanisme et à garanƟr la cohérence du 
développement territorial, en accord avec les objecƟfs fixés par la Communauté de Communes du Val 
de l’Eyre. 


